PRAGOCHEMA spol. s r.o.
Se sidlem Piatestvi 550, 10400 Praha 10 UHRINEVES

IC: 49686089

Stépan Zmétlo, radni MC Praha22

V Praze dne 16.6.2022

Véc: zdsadni namitky proti ndvrhu __ Uzemniho plinu hl.m.Prahy — Metropolitniho
planu (MPP ), kryci list ¢.151, Z, (04) /0 (5) transformacni plocha 411/121/2454 Arealy
Uhfrinéves v katastralnim dzemi UhFinéves

Namitky podava:
PRAGOCHEMA spol. s r.o.

Se sidlem Pritestvi 550, 10400 Praha 10 UHRINEVES
IC: 49686089

(dale jen PRAGOCHEMA)

I.

PRAGOCHEMA je vlastnikem priimyslového aredlu, nachazejiciho se na desitkach pozemki
o celkové vymeéte 49.259 m2, jejichz soucasti je nejméné 26 budov s €.p. a primyslovych
objektid bez ¢.p./C.e. vSe v katastrdlnim izemi Uhtinéves. (dale jen Nemovitosti nebo Aredl)

BliZsi podrobnosti vyplyvaji z LV €.1568, vedeného Katastralnim ufadem pro hl.m.Prahu,
katastralnim pracovistém Praha, pro katastralni uzemi Uhtinéves.

Piiloha:
LV ¢.1568
11.

Nemovitosti zakoupila PRAGOCHEMA v roce 1996 ve velké privatizaci kupni smlouvou
¢.270/1996, tedy od statu, ktery v intencich této majetkové transformace garantoval, pokud
kupujici splni své povinnosti, moZnost na nemovitostech v intencich tehdejiho znéni UP
hl.m.Prahy a dalSich podminek statni spravy, bez dalsiho omezeni soukromé podnikat. Pfi
koupi si PRAGOCHEMA zjistila, jaké je urdeni daného Uzemi v tehdy platném UP
hl.m.Prahy a dale, zda zde nejsou zasadni piekdzky pro provozovani pfedmétné vyroby.



Organy veiejné moci poskytly ke vSem ¢innostem piisluSna povoleni a tento stav je aktualni
do soucasné doby, kdy organy vetejné moci a spravy kazdoro¢né verifikuji pravoplatnost
podnikani PRAGOCHEMA v daném Areadlu, a to zcela pravidelné v ramci ¢etnych kontrol na
zaklad¢ riznych hlaSeni apod. Za celou dobu do dneSniho dne nikdo nedal najevo, Ze by
s podnikanim PRAGOCHEMA mé¢l byt jakykoliv problém, resp. ze by toto mélo byt
objektivné zpochybnéno zdsahem vetejné moci prosttednictvim navrhu MPP. (pfesnéji feCeno
do roku 2019, kdy PRAGOCHEMA vyjadiila poprvé sviij zasadni nesouhlas se zafazenim
Areélu do transformacnich ploch)

PRAGOCHEMA je tak od samého pocatku v legitimnim ocekévani, prohlubovaném
chovanim vetejné moci do soucasné doby, Zze muze svobodné¢ podnikat, vyuzivat svého
majetku k podnikani.

Od uvedeného legitimniho ofekavani a divéry ve vefejnou moc se odvijelo dalsi chovani
PRAGOCHEMA pfii svém podnikani v Areédlu, kdy investovala vy3s8i desitky miliond korun
ceskych k rekonstrukcim, inovacim, vystavbé a rozvoji vyroby.

PRAGOCHEMA si do posledniho splnila vSechny své povinnosti, které ji z velké privatizace
vyplyvaly a na rozdil od cetnych dalSich subjekti do posledniho uhradila kupni cenu i
suroky. Udrzela vyrobu i1 za velmi slozitych podminek a co je podstatné, zachovala i
zamestnanost, kdy dnes zaméstnava 48 zaméstnancu. Plni 1 své nemalé daiiové povinnosti.

PRAGOCHEMA se zapojila hned z po¢atku do vyroby na likvidaci COVID 19 (dezinfekce
apod.) a mnohokrate byla ocenéna. PRAGOCHEMA se svoji ¢innosti, véetné vyvojového
pracoviste, podili ve spolupraci se zelezarnami v Popradé na ptipravé zddané vyroby vagoni
pro pifepravu tekutého plynu. Samoziejme¢ vyrabi primyslové ptipravky pro metalickou
vyrobu a plni fadu zakazek pro dilezitou vyrobu jakou je napf. zbrojni, automotiv,

Aredl tvofi jeden neoddélitelny funkéni celek, kdyz likvidace jakékoliv jeho casti by
znamenala zénik dalSich vyrobnich aktivit. Ty jsou funkéné propojené.

Aredl disponuje vnitinim systémem komunikaci, pohybu osob, rozvodu vsech siti. Obsahuje
komplex budov pro vyrobu a skladovéni, objektli pro védu a vyzkum, objektl péce o
zameéstnance.

Je vylouceno Aredl jakkoliv dopliiovat prostfednictvim transformacénich ploch obytnou ¢i
jinou obdobnou zéstavbou.

I11.

Dne 1.1.2000. vstoupil v tdinnost sou¢asné platny UP hl.m.Prahy. I v tomto plinu
hl.m.Praha respektovala dosavadni urceni Arealu jako stabilizované zastavéné plochy a
od roku 2000 nedoslo do sou¢asné doby v tomto sméru k Zadné i€¢inné zméné.

Jedna se o stabilizovanou zastavitelnou produkéni lokalitu. (VN - neruSici vyroby a sluzeb -
Uzemi slouZici pro umisténi zafizeni sluzeb a vyroby vieho druhu, véetné skladi a
skladovacich ploch, kterd nesmi svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a zhorSovat zivotni prostiedi nad pfipustnou miru.)



Vetejna moc zde dostdla svym privatizacnim piisliblm a zejména zdsaddm uzemniho
planovani a dale garantovala moznost PRAGOCHEMA s privatizovanym majetkem podnikat.
Legitimni o¢ekavani PRAGOCHEMA tak bylo opakované¢ naplnéno.

Je tfeba konstatovat, Ze i v puivodnim navrhu MPP v roce 2018 byl areil zarazen
v uzemi se stabilizovanou zastavitelnou produk¢ni lokalitou.

Zde viak do véci vstoupila MC Praha 22 a z nepochopitelnych diivodii, bez blizsiho
vysvétleni, navrhla zaradit Areal spolu s dal§imi sousednimi plochami do transformacnich
ploch s vyuzitim obytnym.

Stalo se tak na 20. zaseddni Zastupitelstva MC Praha 22, které se konalo dne 20. 6.2018

Pted tim byla tato véc projednana na 23. jednéni komise vystavby a izemniho pldnovani ze
dne 21.5.2018 s nasledujicim zdtivodnénim:

Lokalita 13 ,, Aredly Uhrinéves “

V navrhu MPP jde o stabilizovanou zastavitelnou produkcni lokalitu. Projedndn byl navrh rozsiveni
zastavitelné obytné lokality heterogenni struktury na ukor plochy 621/Arealy Uhvinéves, ktera je v
MPP vymezena jako zastavitelna produkcni lokalita citajici zhruba 22 ha. Cilem metropolitniho planu
Jje minimalni rozsirovani zastavitelné plochy a rozpinani mésta. Tato lokalita prinasi dostatecny
potencidl pro budouci rozvoj MC, proto byl predlozen navrh zaradit ji jako zastavitelnou
transformacni plochu s obytnym vyuzitim, do prostorové urovné ctvrti Na Vrchach s vyskovou regulaci
2, dale 4. V pripadé budouct vystavby plocha primo navazuje na dopravni komunikaci ulice
Kutnohorska a Hostivarskou spojku. Pro

zminovanou plochu by byl stejny individualni regulativ, jaky ma plocha 415 /151 / 4060,

pricemz do regulativu by mél byt zahrnut i koeficient verejné vybavenosti. Na této plose by bylo

mozné realizovat veskeré komunitni, kulturni, volnocasové a vzdélavaci aktivity. Pri jednani byl resen
rozsah plochy, ke které by bylo vhodné vznést pripominku. Komise se shodla na redukci vizemi k
pripominkovani od ul. Podleska po urover ulice Na Vrchach s tim, Ze v tomto uizemi by méela vzniknout
transformacni plocha s vyuzitim obytnym a pro verejnou

vybavenost.

Jiz z tohoto zdlvodnéni je zifejmé, Ze jeho autor zcela pominul skutecnost existence Aredlu
PRAGOCHEMA s jeho shora popsanymi znaky, tuto jaksi v odiivodnéni ,,potlacil® a svoji
tendenci prosadit svilj zamér podpofil nepfipadnym odkazem na tendenci metropolitniho
planu na minimalni rozSifovani zastavitelné plochy a rozpindni mésta. A pravé spojeni
zastfeni charakteru zastavéné plochy Areédlu a tendence zdivodnit zdmér neaplikovatelnymi
zasadami MPP, doslo k niZze popsanému protipravnimu stavu.

Z hlediska predpoklddané¢ miry zmén se urbanni a krajinnd uzemi cleni na Uzemi
a) stabilizovana s predpokladem zachovéani dosavadniho charakteru, popfipadé¢ s moznosti
dil¢iho dopliiovani a dil¢ich zmén pti zachovani charakteru,

b) transformacni s predpokladem rozsahlejSiho doplnéni, popiipadé¢ zmény dosavadniho
charakteru,

c) rozvojova s predpokladem zisadni zmény charakteru zaloZzenim nové urbanni nebo
krajinné struktury.



Nikdo nezdiivodnil, pro¢ by nemély byt tyto zasady pravé u Arealu respektovany, kdyz
samotny navrh MPP v plvodni variant¢ zroku 2018 wvychazel ze zasady aplikovat

stabilizovanou plochu s pifedpokladem zachovani dosavadniho charakteru.

PRAGOCHEMA v roce 2019 vyslovila s timto postupem a vytvorenim transformacni
plochy v Arealu zasadni nesouhlas, komunikovala se starostou MC Praha 22, ale bez

patii¢né odezvy.

Hl.m.Praha vSak vyhovéla navrhu MC Praha 22 a pozadovanou zménu pfi absenci informaci
se zastfenim charakteru Areélu, zapracovala do navrhu MPP. Dané véc se promita jako zména

pod krycim listem 151. Jak je ziejmé z podkladovych materidli, ani zde nebyly organy
hl.m.Prahy pravdivé a objektivné o stavajici vyrobé PRAGOCHEMA a jejim Aredlu

informovény, jinak by nemohlo dojit ke schvéleni navrhu MC Praha 22, ktery se hluboce
dotykd principt pravniho statu, legitimniho ocekévani, chovéani vetfejné moci, svobody
podnikani a ochrany majetku.

Pokud by hl.m.Praha znala charakteristiku Arealu, nemohla by pro odiivodnéni kryciho listu
¢.151 uvadét jako ucel

dotvareni a posilovani cilového charakteru_zastavitelné, stabilizované, obytné lokality
Uhrinéves a rozvijeni prostorového usporadani, ve vymezenych transformacnich a
rozvojovych plochdch doplnéni zdastavby.

S ohledem na charakter aredlu to prosté neni mozné.

Bez nadsazky lze konstatovat, 7e uvedené feSeni je v delSim c¢asovém horizontu pro
PRAGOCHEMA likvidaéni, nebot’ pochopitelné snizuje bonitu jakychkoliv jejich perspektiv
a dal3iho rozvoie.

Dlouhodoby vyhled na existenci jakékoli podnikatelské aktivity musi byt zalozen m.j. na
stabilité¢, dané moznosti rozvoje zavodu novou vystavbou, pfip. afilacemi apod. Stabilita je
nutnd i pro posouzeni bonity zavodu z hlediska zkoumani uvérovych bank, stanoveni
perspektiv v auditech, ale 1 tvorbé dlouhodobych dodavatelsko odbératelskych vztahii.

Neni od véci se zminit, ze dusledkem schvaleni takovéhoto navrhu by doslo ke znaénym
skodam nejen na majetku a uslém zisku.

PRAGOCHEMA piedpoklada, e MC Praha 22 sviij nidvrh na Magistritu v tomto sméru
stahne.

Iv.

V dan¢é véci doslo ke zcela nepfipustné destabilizaci lokality, kde existuje uceleny funkéné
propojeny existujici prumyslovy areal s desitkami funk¢nich a funkén€ propojenych staveb
v udrzovaném stavu. Smyslem transformacnich ploch je predpoklad doplnéni, coz konec
koncii uvadi i odivodnéni kryciho listu ¢.151. V daném piipadé se jednd o aplikaci zcela
svévolnou a protipravni. Jak vyplyva z charakteristiky Arealu, tento je celistvy, funkcéné



souvisejici a nelze jej, jakkoliv dopliovat prvky bytové zastavby. To je evidentné zcela
absurdni. Z logiky véci vyplyva, Ze pramyslovy areal nelze dopliiovat prostiednictvim
transformacnich ploch s bytovym vyuzitim jinak, nez likvidaci Arealu jako takového.

Uvedenymi postupy by se vytvofil precedent k tomu, Ze jakakoliv stavba vznikla v souladu se
staitni legislativou by mohla byt zcela bez jakéhokoliv relevantniho zdivodnéni
destabilizovéana a likvidovana schvalenim transformacnich ploch. Za takového postupu by byl
jakykoliv stavebnik, majitel, zbaven jakékoliv jistoty. Takové zasahy vetfejné moci do
vlastnickych prav jsou nepfipustné, pouze vyjime¢né¢ mohou byt pfipustné v prokdzaném
kvalifikovaném vetejném zajmu.

Z4dna zména tizemniho planu ani novy tzemni plan nemiZe zasidhnout do prav nabytych v
dobr¢ vife, a to nevratn¢ a s disledkem znacnych Skod. Pokud hl.m.Praha neni naklonéno
rozsSifovani lokalit na vystavbu byt rozsifovanim intravilanu, nemiize to byt diivod, aby se
tato filosofie realizovala na ukor jinych vlastniki, likvidaci jejich aktivit.

Navrhované feSeni je protipravni pravé v tom, Ze dochdzi k zdsahu do uvedenych tustavnich
prav v rozsahu, ktery zcela vybocCuje z moznosti, které mize vefejna moc v izemnim
planovani aprobovat ve smyslu platné legislativy a nemlZe projit testem ustavnosti, nebot’
navrhované feSeni zcela neproporciondlné vybocuje z ramce ochrany cit. tstavnich prav.

Akceptace takovéhoto navrhu do budoucna pochopitelné zakldda podminky pro vznik sporii
at’ v oblasti soudni, tak spravni.

Navrh je zcela ptekvapivy a nepodlozeny.

Navrh zaklada existenci znanych §kod a hluboce zasahuje pravo na majetek a jeho ochranu.

Proto se vdaném pripadé jedna o hruby zasah do ustavnich prav, zejména zasad
materialniho pojeti pravniho statu, prav nabytvch v dobré vire, legitimniho oéekavani,
ochrany majetku a svobody podnikani.

Za PRAGOCHEMA spol. s r.0.:
JUDr. David Houdek, jednatel spolecnosti



